Zatacznik nr 3

do ogtoszenia o konkursie
pisemnym ofertowym na
najem ,,Kina Kameralnego”
w

tédzkim Domu Kultury w
todzi

UMOWA NAIMU NR ...
zawartaw dniu ...........c.eeueeeene. roku w todzi
pomiedzy:

tédzkim Domem Kultury z siedzibg w Lodzi ul. Traugutta 18, w imieniu ktérego dziata:
Pan Jacek Sokalski — p.o. Dyrektora

NENIP L

zwanym dalej WYNAJMUJACYM,

a
Panem/Panig ..o
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nrPESEL ....................... seria i nr dowodu osobistego ............cccoeiiiiicricreecren s
prowadzacym/g dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg ....................... na podstawie wpisu do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej
RPN wg. danych na
dZIEA o

zwanym/na dalej NAJEMCA,

0 nastepujgcej tresci:

Przedmiot umowy
§1
1. Wynajmujgcy odwiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego, w ktéorym miesci sie Kino
Kameralne, zwanego dalej ,Kinem”, potozonego na obiektu przy ul. Traugutta 18 w todzi.
2. Powierzchnia lokalu Kina wynosi 116,3 metrow kwadratowych.

3. Kino nie jest obcigzone prawami osoéb trzecich, dlugami ani ograniczeniami
W rozporzadzaniu.

4. NAJEMCA oswiadcza, ze jest przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku o
swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2010r. Nr 220, poz. 1447 ze zm.).

5. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu Kina i nie wnosi w tym
zakresie zastrzezen.

§2
1. WYNAJMUJACY oddaje NAJEMCY, a NAJEMCA przyjmuje Kino Kameralne (sala Kina nr
232 oraz kabina projekcyjna) wraz z wyposazeniem do uzywania od dnia protokolarnego przekazania
lokalu, przy czym ewentualna zwtoka NAJEMCY w przyjeciu lokalu nie modyfikuje okresu
obowigzywania umowy wskazanego w § 11 ust. 1.

2. Plan lokalu oraz wyposazenie Kina stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze NAJEMCA bedzie miat prawo uzytkowania toalet i szatni na
terenie obiektu.

4. Opis stanu technicznego lokalu, rodzaj i stan techniczny instalacji oraz urzgdzen i
wyposazenia znajdujgcych sie w lokalu Kina zostanie dokonany w protokole zdawczo — odbiorczym.
5. Stan i wyposazenie lokalu Kina opisany w protokole, o ktérym mowa w ust.3 bedzie stanowit

podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy najmu i po wydaniu lokalu przez NAJEMCE
wedtug regut okreslonych w § 12 i 14.

§3

1. Lokal bedzie wykorzystywany na prowadzenie dziatalnosci Kina Kameralnego zgodnie z



odwiadczeniem ztozonym w ofercie na najem Kina Kameralnego.

2. Kino Kameralne bedzie czynne w godzinach otwarcia £LDK, nie dtuzej niz do godziny 23,00
we wszystkie dni tygodnia.

3. NAJEMCA zabezpieczy porzadek w czasie seanséw.

4. NAJEMCA zabezpieczy ochrone w kazdg sobote i niedziele — w okresie dtuzszego otwarcia
Kina oraz w czasie organizacji imprez innych niz planowe seanse.

5. Zmiana sposobu i zakresu dziatania okreslonych w ofercie, ktéra stanowi integralng czes¢

umowy, wymaga uprzedniej zgody WYNAJMUJACEGO wyrazonej w formie pisemne;.
Obowiazki i prawa stron

§4
1. WYNAJMUJACY zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej staranno$ci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzgdzen technicznych w lokalu, umozliwiajgcych NAJEMCY korzystanie z
energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, odprowadzania $ciekéw i wywozu
nieczystosci.
2. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno - kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i elektrycznej spowodowanej dziataniem NAJEMCY,
osoby trzeciej lub sity wyzszej.
3. WYNAJMUJACY nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody w majgtku NAJEMCY
znajdujgcym sie w lokalu oraz za jakiekolwiek szkody wyrzgdzone przez NAJEMCE osobom trzecim.
Skutki szkody usuwa NAJEMCA we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.

4. Strony uzgadniaja, ze wszelkie imprezy i seanse organizowane przez WYNAJMUJACEGO majg
pierwszenstwo przed wszelkimi imprezami organizowanymi przez Najemce.

5. W razie zlecenia NAJEMCY przez WYNAJMUJACEGO organizacji imprezy, nalezno$¢ naliczona
bedzie przez NAJEMCE z zastosowaniem nadzwyczajnych promaociji.

6. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo do sprawowania nadzoru nad dziatalnoscig, a w
szczegolnosci do nadzorowania biezgcego funkcjonowania Kina Kameralnego pod wzgledem
przestrzegania porzadku, bezpieczenstwa widzow, w szczegdlnosci dzieci i mtodziezy, ogdinej kultury
zachowan, tresci wyswietlanych filmow, a takze nadzorowania przestrzegania przepisOw sanitarnych,
przeciwpozarowych bhp.

§5
NAJEMCA zobowigzuje sie do:

1. wania wynajetego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia
w nim dziatalnosci okre$lonej w § 3 niniejszej umowy,

2. dbatosci o estetyke i wystrdj lokalu, dostosowanych do uzasadnionych wymagan
WYNAJMUJACEGO,

3. przestrzegania porzadku i czystosci w obiekcie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
a zwlaszcza wymogami Inspekcji Sanitarnej, p.poz,

4. przestrzegania obowigzujgcych przepiséw okreslajacych zasady prowadzenia dziatalnosci,
opisanej w § 3,

5. niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian naruszajgcych
w sposob trwaty substancje lokalu, a w szczegoélnosci wymiany witryn, okien, drzwi,
przebudowy otworoéw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza lokalu,

6. nieoddawania lokalu w podnajem lub do bezpfatnego uzywania w catosci lub czesci bez
uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO,

7. uzyskania wymaganych prawem pozwolen,

8. nieumieszczania na obiekcie oraz na terenie pasazu szyldéw, neondéw, reklam i innych
oznaczen NAJEMCY oraz oséb trzecich bez uprzedniej zgody WYNAJMUJACEGO,

9. pisemnego powiadomienia WYNAJMUJACEGO o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonanej innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
osoby NAJEMCY — w terminie 7 dni od dnia ich dokonania.

10. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie

wyposazenia lokalu wraz z wyposazeniem spoczywa wytgcznie na NAJEMCY i jego tez
obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

11. NAJEMCA zobowigzuje sie do informowania WYNAJMUJACEGO o zamierzeniach
dotyczacych planowanych imprez towarzyszacych dziatalnosci podstawowej Kina



Kameralnego oraz o nowych formach dziatalnosci.

12. NAJEMCA zobowigzuje sie do przekazywania WYNAJMUJACEMU ,Repertuaru Kina
Kameralnego” z miesiecznym wyprzedzeniem.

13. WYNAJMUJACY nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie mienia
NAJEMCY znajdujgcego sie przed lokalem, zaistniatych w wyniku zdarzen przez niego
niezawinionych.

§6
NAJEMCA zobowigzany jest do wykonania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie nastepujgcych
biezacych napraw lokalu i jego wyposazenia:

1. biezgcej konserwacji i naprawy posadzek, wymiana wyktadziny,
2. napraw zamkéw i zamknie¢ okien i drzwi/rolet,

3. biezacej konserwacji, naprawy lub wymiany sprzetu kinotechnicznego w Kinie oraz innych
urzadzen, w ktore lokal jest wyposazony,

4. konserwacji, naprawy i wymiany lamp w projektorach 35 mm i projektorze cyfrowym,

5. uzupetniania oswietlenia w lokalu,

6. utrzymania w nalezytym stanie urzgdzen wentylacyjnych,

7.ponoszenia kosztow za uszkodzenia wyposazenia Kina Kameralnego (sali i kabiny projekcyjnej),
8.odnawiania lokalu Kina w okresach gwarantujgcych utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, zgodnie
z dyspozycja WYNAJMUJACEGO.

9.NAJEMCA  ponosi odpowiedzialnos¢  za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu
i przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych.

§7
1.Jezeli w czasie ftrwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA obowigzany jest:
1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym WYNAJMUJACEGO na pismie,

2) udostepni¢ WYNAJMUJACEMU swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajgcym
dokonanie napraw lub remontu - najpozniej w czternascie dni
po zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

2. W przypadku niedopetnienia przez NAJEMCE obowigzkéw wynikajgcych z ust. 1 WYNAJMUJACY
moze zgdac¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania NAJEMCY.

3. Za czas wytgczenia lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie, NAJEMCY
przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie w zaleznos$ci od czasu i zakresu prac

remontowych, za wyjgtkiem niedopetnienia przez NAJEMCE obowigzkdw, o ktérych mowa w ust.1
pkt 1.

Czynsz
§8
1. NAJEMCA z tytulu najmu lokalu Kina zobowigzany jest ptacic WYNAJMUJACEMU czynsz
ryczattowy w wysokosci netto .......... zt (stownie: ... ztotych)

miesiecznie + podatek VAT, tj. 23 %.

2. W skiad czynszu ryczattowego wliczone zostaty proporcjonalnie koszty ponoszone przez
WYNAJMUJACEGO takie jak: podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie obiektu i urzgdzen +
ochrona, sprzgtanie, pranie obic i kotar, nalezno$¢ za centralne ogrzewanie, cieptag wode, zimng
wode, odprowadzanie Sciekdw, zuzycie energii elektrycznej oraz wywdéz smieci.

3. Czynsz z tytutu najmu okreslony w ust. 1 ptatny jest w terminie do 15 dnia kazdego miesigca na
konto WYNAJMUJACEGO - toddzkiego Domu Kultury w banku .....ccccvievecenniinnes nr konta
................................... niezaleznie
od otrzymania przez NAJEMCE faktury.

4. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie WYNAJMUJACY bedzie naliczat ustawowe
odsetki za kazdy dzien opdznienia.

5. NAJEMCA upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

Do doreczania faktur stosuje sie odpowiednio postanowienia § 17 ust. 3.

7. Czynsz, okreslony w ust. 1 podlega waloryzacji raz w roku w oparciu o $rednioroczny wskaznik

o



wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

8. Zmiana  wysokosci czynszu obowigzuje od miesigca stycznia kazdego  roku
i jest dokonywana w formie pisemnego powiadomienia NAJEMCY. Zmiana wysokosci czynszu w
tym trybie nie stanowi zmiany umowy.

9. W przypadku zalegania lub opodzniania sie przez NAJEMCE z ptatnosciami wynikajgcymi z
niniejszej umowy, dokonane przez NAJEMCE wptaty WYNAJMUJACY ma prawo zaliczy¢ w
pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastepnie na czynsz i optaty
zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i optaty biezgce.

10. Wszelkie rozliczenia finansowe inne niz sSwiadczenia zawarte w czynszu (m.in. ZAIKS, PISF,
dystrybutorzy, kurierzy itp.) obcigzajg NAJEMCE.

11.Najemca zobowigzuje sie do doreczenia oswiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego w terminie
15 dni liczac od dnia podpisania umowy.

Czas trwania umowy

§9
Umowa  zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od dnia ...
dodnia.....ccocviiiiiiiiienanns

Rozwigzanie umowy
§10

1. WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania
terminéw wypowiedzenia), z winy NAJEMCY w przypadku razgcego naruszenia przez NAJEMCE
warunkow umowy, a w szczegolnosci:

1) zwloki z zaptatg za dwa okresy pfatnosci czynszu lub kosztéw eksploatacji (energia
elektryczna), po bezskutecznym uptywie 30-dniowego terminu udzielonego NAJEMCY do
zaptaty tych opfat,

2) uzywa lokalu, bedgcego przedmiotem niniejszej umowy, niezgodnie z umowg lub z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzi w nim dziatalno$¢ inng niz
okreslona w § 3.

3) oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w
czesci, bez zgody WYNAJMUJACEGO,

4) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci handlowej, w tym promocyjnej
i informacyjnej, produktami moggcymi powodowac¢ dziatanie podobne do substanc;ji
psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet, jezeli
produkty te nie sg przeznaczone do spozycia.

2.WYNAJMUJACY moze ponadto rozwigza¢ umowe za trzymiesiecznym terminem wypowiedzenia w
przypadku, gdy podejmie decyzje o prowadzeniu Kina Kameralnego przez £6dzki Dom Kultury, bgdz
w razie potrzeby wykorzystania przedmiotowego lokalu na realizacje zadan statutowych £DK.
3.Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewazno$ci, dokonywane w formie pisemnej.

4.Umowa moze zostaé rozwigzana przez strony w kazdym czasie ha mocy porozumienia stron.

Obowiazki stron po rozwigzaniu umowy
§11

1. NAJEMCA zobowigzuje sie do oproznienia lokalu i wydania go WYNAJMUJACEMU
w dniu wygasniecia umowy najmu lub w terminie 14 dni od daty jej rozwigzania.

2. Zwrot lokalu po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez NAJEMCE, NAJEMCE obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci
protokotu podpisanego wytgcznie przez WYNAJMUJACEGO.

3. Zwracany lokal winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do NAJEMCY - pod
rygorem ich usuniecia przez WYNAJMUJACEGO na koszt NAJEMCY, o ile NAJEMCA usunie ich
z lokalu w terminie najp6zniej 15 dni od uptywu terminéw, wskazanych w ust. 1. Po uptywie tego
terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez NAJEMCE,.



§ 12

W przypadku niewydania lokalu po rozwigzaniu umowy najmu, WYNAJMUJACY nalicza¢ bedzie kary
umowne w wysokosci 100 zt za kazdy dzien bezumownego korzystania z lokalu.

§13

1. Po rozwigzaniu umowy najmu NAJEMCA zobowigzuje sie do wydania WYNAJMUJACEMU lokalu
w stanie niepogorszonym. NAJEMCA nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace
efektem prawidtowej eksploatacji.

2. W przypadku stwierdzenia w lokalu uszkodzen, koszty napraw poniesie NAJEMCA.

3. WYNAJMUJACY moze zada¢ przywrécenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli NAJEMCA
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCY nie stuzg roszczenia wobec WYNAJMUJACEGO o zwrot naktadéw majgcych na celu
przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb.

Doreczenia
§14
1. Wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adres:
1) WYNAJMUJACY- todzki Dom Kultury,
ul. Traugutta 18 90-113 Lodz,
2) NAJEMOCA — ..ottt ettt
w lokalu — NAJEMCY lub jego Pracownikowi.

2. NAJEMCA jest zobowigzany do powiadamiania WYNAJMUJACEGO na pi$mie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest
zaadresowane. Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.

3. Pismo przestane stronie pod adres, okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za
doreczone prawidtowo.

Postanowienia koncowe

§15
1.Dla zabezpieczenia roszczerhn WYNAJMUJACEGO z tytutu wyrzgdzonych przez NAJEMCE szkéd w
lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtoci z tytutu czynszu

i Swiadczen dodatkowych, kar umownych przewidzianych w § 12 i innych roszczen wynikajgcych z
niedotrzymania przez NAJEMCE zobowigzan umownych, NAJEMCA zobowigzany jest w dniu
zawarcia umowy do wpfacenia na konto WYNAJMUJACEGO - td6dzkiego Domu Kultury w banku

..................................................................................... nr konta
.......................................................................................... kaucji w wysokosci odpowiadajgcej 3 —
miesiecznemu czynszowi f{gcznie z podatkiem VAT, tj. w kwocie ... zt (stownie:

.............................. ztotych).
2. WYNAJMUJACY moze dokonac potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3.W czasie trwania najmu, NAJEMCA nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kauciji.

4.W przypadku, gdy WYNAJMUJACY nie ma w stosunku do NAJEMCY Zzadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie
14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty zwrotu lokalu.

5. W przypadku niezaptacenia przez NAJEMCE naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obcigzajacych oraz z tytutu zwloki w zaptacie czynszu, optat za $wiadczenia dodatkowe i kar
umownych, WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo zastawu
na rzeczach NAJEMCY wniesionych do lokalu przez NAJEMCE. Prawo zastawu przystuguje w
wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen WYNAJMUJACEGO.

6.W razie nieuiszczenia naleznosci w terminie, WYNAJMUJACY ma prawo sprzeda¢ rzeczy bedace
przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich



w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia NAJEMCY. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi.

7.0bjecie rzeczy bedgcych przedmiotem =zastawu w posiadanie bedzie dokonane
w obecnosci NAJEMCY i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokédt ustalajgcy wartosé
poszczegodlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod nieobecnosé
NAJEMCY, ktéry nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go
0 przedmiotowej czynnosci.

§17
1. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg odpowiednie zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sgd wiasciwy dla
siedziby WYNAJMUJACEGO.

4. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



